/\/\A
HEYV

Medienmitteilung

Region Winterthur

Hauseigenttimerverband
Bezirke Andelfingen,
Pfaffikon & Winterthur

Lagerhausstrasse 11
Postfach

8401 Winterthur
Telefon 052 212 67 70
info@hev-winterthur.ch
www.hev-winterthur.ch

poin Zutusse

Thema Grundstiickgewinnsteuer — Verkehrswert vor 20 Jahren

Gutglaubige Hauseigentiimer bezahlen zu hohe Steuern.
Fur Rickfragen  Ralph Bauert, Geschéaftsfuhrer HEV Region Winterthur
052 209 00 74, 078 736 86 61, ralph.bauert@hev-win.ch

Absender Hauseigentimerverband Region Winterthur
Lagerhausstrasse 11, 8401 Winterthur
Datum Montag, 29. November 2021

Verkaufen langjahrige Hauseigentiimer ihre Liegenschaft, wird vom Winterthu-
rer Steueramt eine zu hohe Grundstiickgewinnsteuer berechnet. Eine Untersu-
chung vom Hauseigentiimerverband Region Winterthur (HEV) zeigte schon vor
zehn Jahren, dass der massgebende Wert vor 20 Jahren vom Steueramt in 90
Prozent der Félle zu tief berechnet wird. Vertraut der Hauseigentiimer auf
diese Berechnung vom Steueramt, bezahlt er mehrere Zehntausend Franken zu
hohe Grundstiickgewinnsteuern. Dem HEV liegen aktuell mehrere Félle vor, in
welchen das Steueramt den Verkehrswert vor 20 Jahren viel zu tief einge-
schatzt hat. Nach Interventionen der Hauseigentiimer wurde der Verkehrswert
mehrmals um beinahe 50 Prozent korrigiert. Damit bezahlen gutgldaubige Im-
mobilieneigentiimer weiterhin zu hohe Grundstiickgewinnsteuern. Der HEV er-
wartet vom Steueramt, dass der Verkehrswert vor 20 Jahren korrekt berechnet
wird, damit gutgldaubige Hauseigentiimer nicht weiter benachteiligt werden.

Vor zehn Jahren ergab eine Untersuchung vom HEV, dass der der vom Steueramt Win-
terthur berechnete Wert vor 20 Jahren oft tiefer berechnet wurde, als wenn der ent-
sprechende Immobilienindizes angewendet wirde. Damit wurden langjdhrige Immobili-
eneigentimer benachteiligt und bezahlten zum Teil zu hohe Grundstlickgewinnsteuern.
Der HEV forderte, dass diese ungerechte Praxis geandert wird.
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Auf die Vorwurfe vom HEV angesprochen, dass das Steueramt beim Wert vor 20 Jahren
haufig einen zu tiefen Wert den Hauseigentimern mitteilt, wird die Vorsteherin vom
Winterthurer Steueramt im Landbote vom 4. Mai 2021 wie folgt zitiert: ,Behauptungen
werden jedoch nicht wahrer, indem sie wiederholt werden.”

Dass diese Vorwirfe vom HEV nicht unwahre Behauptungen sind, belegen zahlreiche
Beispiele von betroffenen Hauseigenttimern. Dem HEV liegen aktuell mehrere Félle vor,
bei welchen der Wert vor 20 Jahren vom Steueramt viel zu tief eingeschéatzt wurde.
Nachdem die Hauseigentimer den zu tiefen Wert angefochten haben, wurde dieser
nach oben korrigiert, in einigen Fallen um beinahe 50 Prozent. Die dadurch reduzierte
Steuerreduktion betrug mehrere Zehntausend Franken.

Viele Hauseigentimer gehen davon aus, dass der Einschatzungsvorschlag vom Steuer-
amt korrekt ist und hinterfragen den Verkehrswert vor 20 Jahren nicht. Die Eigentimer
erhalten auch keine detaillierte Berechnung des mitgeteilten Verkehrswerts, was fur die
Uberpriifung hilfreich ware. Zudem fehlt vielen Eigentimern das erforderliche Fachwis-
sen. Das hat zur Folge, dass gutgladubige Hauseigentimer zu hohe Grundsttickgewinn-
steuern bezahlen missen. Bei Eigentimern die den Verkehrswert vor 20 Jahren anzwei-
feln, wird der Verkehrswert dagegen korrigiert und der Steuerbetrag entsprechend
reduziert. Der HEV ist der Meinung, dass das Steueramt von Anfang an einen korrekten
Verkehrswert vor 20 Jahren mitteilen muss, damit gutglaubige Eigentiimer nicht weiter
benachteiligt werden.

Der HEV hat Stadtrat Kaspar Bopp auf diese Missstande hingewiesen und erwartet, dass
das Winterthurer Steueramt die Sachlage pruft, transparent informiert und die Benach-
teiligung der gutglaubigen HauseigentUmer beseitigt. Ein entsprechender Fragenkatalog
wurde abgegeben und um Antworten bis Ende Januar 2022 gebeten.

Beilage:
= Schreiben an Stadtrat Bopp inklusive Beilagen
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