Mehrfamilienhaus mit Gewerbe

«EIN STUCK ALTSTADT — WOHNEN, GENIESSEN & INVESTIEREN

UNTER EINEM DACH»
BOSSHARDENGASSCHEN 2, 8400 WINTERTHUR
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«EIN STUCK ALTSTADT — WOHNEN, GENIESSEN & INVESTIEREN UNTER EINEM DACH»

Herzlich willkommen am Boss-
hardengdsschen 2 in Winterthur

Winterthur ist mit rund 120000 Einwohnern die
sechstgrosste Stadt der Schweiz und die zweit-
grosste des Kantons Zurich. Die Stadt ist zugleich
der Hauptort des gleichnamigen Bezirks.

Der Bahnhof Winterthur bewaltigt die funfthéchste
Passagierfrequenz der Schweiz und ist zudem auch
der wichtigste Knotenpunkt des engmaschigen Bus-
systems der Stadt. Winterthur war friher eine be-
deutende Industriestadt und ist heute als Dienstleis-
tungs-, Bildungs- und Kulturzentrum mit 16 Museen
und einer der grossten Mehrspartenfachhochschu-

len bekannt.

Der internationale Flughafen Zirich liegt nur 15 Ki-
lometer stidwestlich und kann mit der S29 in 30 Mi-
nuten erreicht werden.

Die grosse Eulachebene, in der die Stadt liegt,
wird von mehreren bewaldeten Higeln umgeben
(Eschenberg, Brihlberg, Wolfensberg, Lindberg).

Im stdlichen Teil des Stadtwaldes Eschenberg befin-
den sich auf zwei Lichtungen eine Sternwarte sowie
der Wildpark Bruderhaus. Am stdlichen Rand des
Lindbergwaldes liegt der von allen hoch geschatzte
Goldenberg, ein Aussichtspunkt mit Blick Uber die
Stadt, an dessen Hang Weinbau betrieben wird.

Uberzeugen Sie sich selbst!

FUr eine personliche
Beratung stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Ich freue mich auf Sie!

Eckdaten
Objekt Mehrfamilienhaus mit Gewerbe
Adresse Bosshardengasschen 2
8400 Winterthur
Baujahr 1869
Kataster-Nr. ST7371
Zone Kl
Kubatur 2'370 m3
Grundstuck 172.00 m?
Vermietbare 130.05 m?
Wohnflache
\Vermietbare 254.55 m?
Gewerbeflache
Mietertrag CHF 112'923.60 pro Jahr
netto Ist
Mietertrag CHF 154'323.60 pro Jahr
netto Soll

Bruttorendite Ist 3.76 %
Bruttorendite Soll  5.14 %
Vermietungsstand Vollvermietet
Martin Klement

STV Leiter Verkauf
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

052 209 01 68
martin.klement@hev-win.ch
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Hauptbahnhof Winterthur, Hauptpost, Restaurant National
Autobahnzufahrt «Ohringen», BP Tankstelle
Autobahnzufahrt «Winterthur-Téss», Baumarkt Jumbo
Autobahnzufahrt « Wlflingen», Strassenverkehrsamt
Kindergarten, Primarschule Lind-Altstadt

Sekundarschule Heiligberg

Kantonsschule Rychenberg, Kantonsschule «Im Lee»
Einkaufsstrasse Marktgasse

Einkaufszentrum «Archhofe City Mall»

Einkaufszentrum «Neuwiesen»

Kantonsspital Winterthur, Parkhaus
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Makrolage

In Winterthur leben mehr als 120'000 Menschen. Trotzdem hat die sechstgrésste Stadt der Schweiz
ihren personlichen Charakter und Charme bewahrt. Winterthur ist Gberschaubar und Ubersichtlich, im
Herzen der Stadt genauso wie in den Quartieren. Das Leben pulsiert tagsiber und nachts in der histo-
rischen Altstadt und erholt sich in den griinen Oasen darum herum. Die Lebensqualitat der Stadt, die
idyllisch zwischen sieben bewaldeten Hugeln liegt, ist Gberdurchschnittlich hoch.

Die Winterthurerinnen und Winterthurer lieben ihre Stadt, weil sie hier alles finden, was das Leben le-
benswert macht: Eine kulturelle Vielfalt, die schweizweit einmalig ist, praxisnahe Ausbildungen, attrak-
tiven, aber dennoch preiswerten Wohnraum und zukunftsorientierte Arbeitsplatze. Ausserdem sind
Zurich (20 Minuten mit der S-Bahn oder Auto) und der Flughafen Zurich-Kloten (15 Minuten mit dem
Zug oder Auto) naher, als einige der sieben Quartiere auseinanderliegen. Zudem verfigt Winterthur mit
mehr als 175 km Radroutennetz Uber ein ausserordentlich gutes Fahrradnetz.

Mikrolage

Lage: Die Liegenschaft befindet sich an begehrter Lage, mitten im Herzen der charmanten Altstadt von
Winterthur. Eingebettet in die historischen Gassen und umgeben von zahlreichen Boutiquen, Einkaufs-
maoglichkeiten und gemdtlichen Restaurants, geniessen Sie hier eine lebendige und attraktive Umge-
bung.

Verkehr: Der Hauptbahnhof Winterthur liegt nur wenige hundert Meter von der Liegenschaft entfernt.
Gute S-Bahn-Anschlusse sind somit gewahrleistet. Die Autobahnanschlisse «Winterthur-Wilflingen»,
«Winterthur-Téss» und «Winterthur-Ohringen» erreichen Sie sich in zirka 10 Fahrminuten und bieten
einen guten Anschluss nach Zurich, St. Gallen und den Flughafen Kloten.

Kindergarten und Schulen: Der Kindergarten, die Primarschule sowie die Oberstufe liegen in nachs-

ter Nahe und kénnen bequem zu Fuss erreicht werden. Dadurch vereinen sich stadtische Infrastruk-
tur und familienfreundliche Umgebung auf ideale Weise.
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Impressionen

Hauszugang







Erdgeschoss (Gewerbe)

Restaurant
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Toilette Damen




Abstellraum
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1. Obergeschoss (aktuell Gewerbe)

Aufenthaltsraum










—

i — I i‘
‘li’m.mil LI




Teekiiche
N




Disponibel

Treppenh




2. Obergeschoss (Wohnen)
Eingang




Entrée
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Badezimmer
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Esszimmer




Zimmer 1




Wohnzimmer




Dachgeschoss (Potenzial)
Balkon

ng zur Terrasse
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Abstellraum 2
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Zimmer 1

Zimmer 2




Zimmer 3




Terrasse
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Weinkeller
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Umgebung

L T

ERFIE

o
o







40



Grundrisse

ERDGESCHOSS Gewerbeflache 125.90 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2
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1. OBERGESCHOSS Gewerbeflache (Biiro) 128.65 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2
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2. OBERGESCHOSS Hauptnutzfldche 130.05 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2

L

Esszimmer
f | 21,15 m*
N | Wohnzimmer | il
' 37,85 m? —_




DACHGESCHOSS Flache Potenzial 124.90 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2
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TERRASSE Aussennutzflache 61.40 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2
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KELLERGESCHOSS Nebennutzflache 79.70 m?

MEHRFAMILIENHAUS
BOSSHARDENGASSCHEN 2

Abstellraum
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Mieterspiegel

Mieterspiegel - Bosshardengadsschen 2, 8400 Winterthur

Ist

Flache Nettomietzins
Restaurant (gekindet per 31.03.2026) Gewerbe 125.90 m?| CHF 5'283.30
Blro 1. OG (Zugang via Neumarkt 15) Gewerbe 128.65 m?| CHF 1'827.00
Wohnung 2. OG (gekundet per 31.03.2026) Wohnen 130.05 m?| CHF 2'300.00
Wohnung DG (muss saniert werden) Wohnen 124.90 m?| -
Total / Monat | | CHF 9'410 |
Total / Jahr | | CHF  112'92360 |
Soll

Flache Nettomietzins
Restaurant Gewerbe 125.90 m?| CHF 5'283.30
Buro 1. OG Gewerbe 128.65 m?| CHF 1'827.00
Wohnung 2. OG Wohnen 130.05 m?| CHF 2'800.00
Wohnung DG Wohnen 124 .90 m?| CHF 2'950.00
Total / Monat | | CHF 12'860 |
Total / Jahr | | CHF  154'323 60 |



Katasterplan

D21IJ07=%—UV

‘l

98]’9669

W
04
804 57002 \
2 .
a_

I
3 57
&

n , \
R 577079
g e " 73 TOOGZP
\ ' ST7691 %
— 0 0 43 "
SS oo ST05549
0 hla
o

pysewn@N

|
20102636 FL
=
7 2 ST9558 L



RIGV

GEBAUDEVERSICHERUNG

KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8050 Ziirich

T 044308 211

versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentliimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

Winterthur-
Stadt

GVZ-Nr.

230-ST05521

Gebéudeadresse
Zweckbestimmung

Bosshardengésschen 2

8400 Winterthur

2881, Wohnhaus mit Restaurant,
Neuwert

Erstellungsjahr: 1869

Schétzung vom 18.02.2014
Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr. 314'936
Gemeinde/Quartier ~ Winterthur-Stadt
Grundstiick-Nr. 230.ST7371

11. Januar 2025

3'041'756

Volumen Basiswert Versicherungs-
m? CHF summe CHF

2'370 255'610 3'041'756
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Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion Massivbauweise
Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung und Dachterrasse
Heizung Fernwdrme

Warmeabgabe Uber Radiatoren

Fenster Kunststoff-Fenster / (Holzfenster in Erdgeschoss)
Sonnenschutz Knickarm-Markise auf Terrasse

Rollladen
Sanitaranlagen Erdgeschoss

Toilette Damen: Lavabo, WC
Toilette Herren: Doppellavabo, Pissoir, WC

1. Obergeschoss
WC Buro: Lavabo, WC
Bad Personal: Dusche, Lavabo, WC

2. Obergeschoss
WC: Lavabo, WC
Badezimmer: Dusche, Badewanne, WC

Dachgeschoss
Badezimmer: Dusche, Lavabo

Investitionen Boiler (2002)
Fassade (2005)
Fernwdrme (2013)
Buffet (2015)
Fenster (2016/17/19)



Erweiterte Unterlagen Gerne senden wir lhnen den Grundbuchauszug auf Anfrage zu.

Schutzobjekt Inventarobjekt kommunal, Fassadenschutz
Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte
Verflgbarkeit Nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis CHF 3'000°000.—

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewadhr. Sie bilden nicht

Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




Philosophie / Geschichte HEV
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Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Gber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Hianden.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 3‘000'000.—
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zu Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«EIN STUCK ALTSTADT — WOHNEN, GENIESSEN & INVESTIEREN

UNTER EINEM DACH»
BOSSHARDENGASSCHEN 2, 8400 WINTERTHUR
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