Wohneigentum Region Winterthur 2026
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Begrussung

Matthias Baumberger
Prasident HEV Region Winterthur
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Programm

= Der Immobilienmarkt Region Winterthur
Ralph Bauert — Geschaftsfuhrer HEV Region Winterthur

= HEV-Award: Preisverleihung der besten Wohneigentumsgemeinde
Matthias Baumberger — Prasident HEV Region Winterthur

= Fachinput Heizungsersatz
Marcel Truninger — Geschaftsleitung ELCO Winterthur

= Fachinput Photovoltaik
Severin Bauerle — Geschaftsfuhrer engitec Winterthur

*» Podiumsdiskussion / Fragerunde

= Apéro
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Der Immobilienmarkt Region Winterthur

Ralph Bauert
Geschaftsfuhrer HEV Region Winterthur
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Wohneigentum Region Winterthur 2026
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Preise Einfamilienhaus Region Winterthur

Immobilienpreise 6,5-Zimmer EFH
»  Winterthur-Stadt: 2'170°000

= Waltalingen (Stammheim): 1°160°000

» ¢ Region Winterthur: 1°540°000

Preisentwicklung 2025 — 2026
= Bratten: +11%

= Pfungen: -3%

= ¥ Region Winterthur: +3,4%
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Preis Einfamilienhaus

~ Feuerthalen
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Preise Eigentumswohnung Stadt Winterthur

Immobilienpreise 4,5-Zimmer Eigentumswohnung

= Lind (Stadt): 1°’340°000
» Hardau (Wulflingen): 950'000
= Stadt Winterthur: 1°140°000

Preisentwicklung 2025 — 2026
= Stadtkreis Veltheim: +8%

= Stadtkreis Seen: +1%

= & Stadt Winterthur: +4,6%
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Wohneigentumsquote und Finanzierung

Wohneigentumsquote Region Winterthur
= Hettlingen: 73%

=  Stadt Winterthur: 27%

= ¥ Region Winterthur: 54,8%

Finanzierungsquote

= Flaach: 21,0 ErH 1:260:000 / Einkommen 60:100)

=  Winterthur: 38,8 (EFH 1:940:000 / Einkommen 50000)
» J Region Winterthur: 26,2
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Ausblick Immobilienmarkt

Wohneigentum

= Baulandpreise mehr als verdoppelt seit 2000
= Bautatigkeit tief, Zuwanderung hoch

» Hypothekarzinsen auf tiefem Niveau

» Immobilienpreise werden weiter steigen

N 1980: CHF 108

Vermietung

» Leerstand Region Winterthur: tiefes Niveau

=  Referenzzinssatz aktuell: 1,25% urchschnittszinssatz: 1,32%)
» Bruttorendite STWE Region Winterthur: & 3,1% (erlaubt: 4,75%) o=
> Mietzinse bei Vermietung STWE / EFH nicht zu hoch

N~
]
®

53}
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[ 1990: CHF 370

I 2000: CHF 405

. 2010: CHF 501

I 2020: CHF 815

Durchschnittlicher
Baulandpreis 2024

Region Winterthur

CHF 885

I 2024 CHF 885

: I\\ Durchschnittlicher
_ \ - ,_/\/\ Leerstand 2025

. U V\‘\/ \‘. Region Winterthur
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AbS C h affu 1] g E i g enm ietwe rt Abschaffung des Eigenmietwerts

® SCHLUSSRESULTAT

Termin fiir Abschaffung Stimmbeteiligung 43.5%
57.7% Ja Schweiz 42.3% Nein
= Bundesrat: 2028 1579'379

II-----II----*-I N N N B N

» (Gebirgskantone: nicht vor 2030
> Prognose: Abschaffung per 1.1.2029 (bis Sommer 2026 sollte Entscheid gefallt werden)

Standemehr erreicht

Abzuge fur energetische Sanierungen

» Jeder Kanton kann selber entscheiden
= Anfrage eingereicht im Zurcher Kantonsrat (26.1.2026: sve, Fop, Mitte, GLP)
» Prognose: Kanton Zurich lasst Abzuge zu

Empfehlungen fiir Hauseigentiimer (
» Werterhaltende und energetische Sanierungen vorziehen ;q
= Einlagen in Erneuerungsfonds tatigen Ja-Anteil in %
[ - [T
100 70 65 60 55 50 45 40 35 30 0
~N 10
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HEV-Award: Preisverleihung der besten Wohneigentumsgemeinde

Matthias Baumberger
Prasident HEV Region Winterthur
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Gemeinderating
Gesamt

Gemeinderating Wohneigentum

Rang Jahr 2026
. 1

]

[E—

[—

. 25

==

Immobilien preise (Preisveranderung Wohneigentum 2025 — 2026)

1. Pfaffikon
2. Brutten
3. Dinhard

49

Klein-
andelfingen
47

Andelfingen
46

Finanzielles (Steuerfuss / Finanzierungsquote)

1. Dorf
2. Dinhard
3. Buch am lrchel und Flaach

Gesellschaft (offenticher verkehr / Arzte / Kindertagesstatten / Naherholung / Sicherheit)
1. Rheinau

2. Berg am Irchel

3. Buch am Irchel und Elsau

Turbenthal
45

Weisslingen
44
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HEV Award 2026

Beste Gemeinden fur Wohneigentum
1. Rang: Dinhard

2. Rang: Buch am Irchel

3. Rang: Stammheim

Dinhard

.

I Gesamt [l Immobilienpreise Finanzielles [l Gesellschaft

P
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© Gemeinde Dinhard
HEV Award 2026 — Dinhard |

Gemeinde

= 1’727 Einwohner (30.11.2025)
= 7,15 km?

= 438 m.u.M

Wohneigentum
u WOhnelgentumSQUOte 63 9% (& Region Winterthur: 54,8%)
= EFH: 1'470°000 / STWE: 900’000 (2 Region Winterthur: 1/540°000 / 930°000)

= Finanzieru Ngsq uote: 22,9 (erforderliche Jahreseinkommen fiir ein EFH / & Region Winterthur: 26,2)

Politik

= 15. burgerlichste Gemeinde: Politik-Rating 1,7 (@ Region Winterthur: 1,2)

» Hohe Wahlbeteiligung Nationalratswahlen 2023: 59,1% @ Region Winterthur: 50,5%)
» Gemeindeprasident: Thomas Schmid (seit 2022, wiedergewahit am 8.3.2026)

P
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Fachinput Heizungsersatz

Marcel Truninger
Geschaftsleitung ELCO Winterthur

AN PN
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WIR BRINGEN
WARME
INS SPIEL.

elco-waermepumpen.ch
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Welcher Energietrager sind heute installiert?

Energiequellen 2024 in der Schweiz & im Kanton Zirich
B schweiz [ Kt. Ziirich

Schweiz Kt. Zirich

Heizol 35% W 36%
Luft, Wasser, Erde flir Warmepumpen 23% M 25%
Gas 17% | 23%
Holz 2% %
Elektrizitat 7%
Fernwarme

Rest

Grafik: ELCO + Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS « Erstellt mit Datawrapper




Der Beginn

Energieverbrauch

Lebenszyklus
Gebaudeteile

Defekt

elco



Personliche Situation und Rahmenbedingungen

|

Situation
* Aktuelle Lage

* nahe und mittlere
Zukunft

« Szenarien

Einstellung

» Gesamtkosten
» Aufwand

» Werterhalt

» Schonung der

Umwelt

Finanzierung

* Budget
* Finanzierungs-

maoglichkeiten

* Investition vs.

Betriebskosten

I\

Standort

* Larmschutz

» Geoinformation
* Bauordnung

» Grundbuch

heating



Kriterien fur die Wahl des Energietragers

Gesetzes
lage

Lebens Verfligbar
zyklus-Kosten keit

CO,-Ausstoss

Platz-bedarf Bedien Weitere Forderbei
vs. angebot komfort Systeme trage

Eigene

Praferenzen




Heizungsersatz im Kanton Zurich

Warmepumpe, Holz, (Solar)

Warmenetz

Biogas und erneuerbare Brennstoffe
(80% Uber Lebensdauer)

Elektroheizung mussen bis 2030 ersetzt werden:
Elektrische Widerstandsheizungen, Infrarotheizungen

Elektrospeicherheizungen, Zentrale elektrische Wassererwarmer

elco



Das Gesprach mit dem Installateur / Planer

Elektro- Bauliche

andere Umbau-

Platz bedarf Mass- Systeme

nahmen

Forderung

chance

verteilung

elco



Warmeverteilung (Raumwarme) ist wichtig
fur Warmepumpen

[ 355

Fussbodenheizung

(optimal, jedoch Alter
berucksichtigen)

Radiatoren
(sind moglich)

elco



Nachtraglicher Einbau Fussbodenheizung

* Verschiedene Systeme (Trockenbau / Frasen / Giessen)
« Konstruktionshohe Bodenaufbau vs. Raumhdhe
« Trocknungszeit bei gegossenem Unterlagsboden




Wie funktioniert eigentlich eine Warmepumpe

\/
VN
/[\i%r% 3 kWh Strom
Antriebsenergie

Umweltenergie

Warmeenergie

6 kWh
«Umwelt» 3 kWh Strom 9 kWh Warmeenergie

o ‘1] .
Luft o : Warmwasser
s :

Grundwasser Entspannen
S~
= ’ 1
Warmequellenanlage Warmepumpe Warmeverteil- und Speichersystem

elco€



Luft-Wasser Warmepumpe

Verfugbarkeit Investition

Innen- oder Q
Aussenaufstellung moglich

= . . ca. 40’000 CHF

—_— CO,-Emissionen Forderung
 Niedrige Betriebskosten (je nach Elektrotarife) « Zustand Gebaudehulle & Warmeverteilung
* Innen- oder Aussenaufstellung moglich » Larmschutz / Sicherheitsabstande und Installation

im Gebaude in Verbindung mit Kaltemittel R290
» Wirkungsgrad bei tiefen Aussentemperaturen
* Elektroinstallation
* Innengerate: Einbringung / Zu- und Abluft

elco




Sole-Wasser oder Grundwasser
Warmepumpe

Verfligbarkeit Investition
N : : :
Energiegewinnung mittels

! Erdsonde oder Grundwasser-

. . brunnen
— — ca. 60,000 CHF CO,-Emissionen Forderung
Vorteile Zu bedenken
» Geringste Betriebskosten » Bohrbewilligung / Wassernutzung
» Lebensdauer Erd-Sonde > 30 Jahre « Warmeverteilung
(Grundwasser / Seewasser kann sich verandern) |+ Elektroinstallation
« Larm unkritisch « Zufahrt Bohrgerat

elco




Holz-Pellets (Schnitzel, Stuckholz)

.—l ca. 40°000 CHF

Verfugbarkeit Investition

CO,-Emissionen Forderung

» CO,-neutraler Energietrager, nachwachsend
 (Heimischer) Brennstoff

» Eigener Energievorrat

« Warmeverteilung unkritisch

 Platzbedarf Brennstofflager / Heizraum

« Komplexe Technik

* Aschenentfernung und Reinigung des Feuerraums
» Feinstaub-Emissionen

« Kamin

elco




Nah- und Fernwarme

« KVA, (ARA) oder
erneuerbare Energien (z.B.
Holzschnitzelheizzentrale)

:?L!—!_ ca. 25,000 CHF CO,-Emissionen Forderung

Verfligbarkeit Investition

Vorteile Zu bedenken

» Sehr geringer Platzbedarf » Abhangigkeit vom Versorger moglich
* Min. Aufwand fur Unterhalt » Energietrager der Fernheizung
» Lebensdauer der Anlage « Gesamtkosten

» Erschliessung Gebaude

ClCOUO&






Sanierung

Vorgehen beim Heizungsersatz umsetzen

Bestandes- \ Bedurfnisse \ Budget Planung / Fordergeld- \ Sanierung
aufnahme Klaren erstellen / Auftragserteilung antrag umsetzen

Zeitrahmen = ca. 6 Monate

elco



Wer kann mir helfen ?

elco



Bis gleich am Apero

=]
=]

zum Kontaktformular auf elco.ch

o
:

elco



Fachinput Photovoltaik

Severin Bauerle
Geschaftsfuhrer engitec Winterthur

AN PN
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Photovoltaik
2 O 2 6 Sinkende Vergutungen -

lohnt sich eine PV-Anlage noch?

Severin Bauerle
BSc Elektrotechnik
Geschaftsfuhrer

® > ° L) ® & @ ¢ ¢ o o o
g & & © 0 0 0 0 0 0 ¢ o
% b % r L
C e e 0 s 8 e o L2
00000

[ engitec ez



Lohnt sich eine PV-Anlage noch?
Ja, aber ...

38 © 30.03.2026 | engitec.ch



Neues Energiegesetz

— Schwankender Referenzmarktpreis
— Weniger Vergutung fur Netzeinspeisung
— Mehr Rechtssicherheit

— Neue Moglichkeiten

> Darum: Strom lokal nutzen!

© 30.03.2026 | engitec.ch
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Eigenverbrauchs-
optimierung



Prinzip

Mehr Eigenverbrauch
— schnellere Amortisation
+ mehr Rendite

© 30.03.2026 | engitec.ch

41



Energiegemeinschaften @ﬁg
ZEV, vZEV und LEG

— Erzeugter Strom wird lokal gehandelt

— Innerhalb eines Hauses, uber Grundstucksgrenze hinweg
oder im Quartier

p N
— -a— | [ -
| | C— [ — | m— (| -
 — -— [ — -— oo -
[ | - [ | - oo -
] ! | :
. : I .
B ____ .__--.' . l

42

© 30.03.2026 | engitec.ch



Energiegemeinschaften @ﬁg
ZEV, vZEV und LEG

— Physikalische (ZEV) oder administrative Losung (VZEV und LEG)
— Geringer Investitionsaufwand
— Vorteilhafte Netznutzungsgebuhren

— Automatisierte Abrechnung

— Win-win-Situation

© 30.03.2026 | engitec.ch
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Batteriespeicher

— Vom Tag in die Nacht
— Signifikante Steigerung der Eigennutzung (von 30% bis uber 60%)

Power Storage
10kWh @

— Dimensionierung ist wichtig
— Mitintelligenter Steuerung noch effizienter

— Moglichkeit zur Notstromversorgung

44 © 30.03.2026 | engitec.ch



Elektromobilitat

— Moderne, intelligente Ladestationen
— Exakte Verwendung des PV-Uberschusses

— Ohne Speicher: tagsuber laden

— Je nach Modell moglich: Speicher/Notstromquelle fur Haushalt

© 30.03.2026 | engitec.ch
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Kalkulation



Faktoren

— Investitionskosten
(far PV-Anlage, Speicher,
Ladestation, etc.)

— Unterhalts- und
Erneuerungskosten

47

Einmalvergutung vom Bund
(EIV)

Weitere Fordergelder moglich

Gesparte Netzbezuge
(Eigenverbrauch)

Verkaufsgewinne
(Einspeisevergutung,
Energiegemeinschaften)

© 30.03.2026 | engitec.ch



Lebensdauer

— PV-Module: mehr als 30 Jahre

— Wechselrichter: 10 bis 15 Jahre
— Batteriespeicher: 10 bis 15 Jahre

© 30.03.2026 | engitec.ch
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Beispiel



Einfamilienhaus rv-aniage: 1okwp

50000

40000

30000

20000

10000

CHF

-10000

-20000

-30000

50

Investition: Amortisation: Reingewinn

nach 30 Jahren:

CHF 19 800 .- 18 Jahre .~ - CHF 12900

T T T T T T T T T
20 25 30 Jahre

® PV-Anlage

© 30.03.2026 | engitec.ch



Einfamilienhaus rv-aniage: 1okwp

50000

40000

30000

20000

10000

CHF

-10000

-20000

-30000

51

Investition: Amortisation: Reingewinn

CHF 20 300 - - 12 Jahre . - CHF 28 600

CHF 19800 - 18 Jahre - CHF 12900

L |
30 Jahre

® PV-Anlage
® PV-Anlage mit ZEV/VZEV und LEG

nach 30 Jahren:

© 30.03.2026 | engitec.ch



Einfamilienhaus

50000

40000

30000

20000

10000

CHF

-10000

-20000

-30000

52

Investition: Amortisation: Reingewinn
nach 30 Jahren:

CHF 20 300 = - 12 Jahre .+ - CHF 28600
CHF 24 800 - 16 Jahre - CHF 22800

T
1
20 25 30 Jahre

PV-Anlage
® PV-Anlage mit ZEV/VZEV und LEG
® PV-Anlage mit Batteriespeicher

PV-Anlage: 10kWp | Batteriespeicher: T0kWh

© 30.03.2026 | engitec.ch



Einfamilienhaus PV-Anlage: 10kWp | Batteriespeicher: 10 kWh

50000

40000

30000

20000

10000

CHF

-10000

-20000

-30000

53

Investition: Amortisation: Reingewinn
nach 30 Jahren:

CHF 26 300 e - 14 Jahre .+ + CHF 31600
CHF 20 300 = - 12 Jahre .+ - CHF 28600

T T T T T T T T T T T
15 20 25 30 Jahre

PV-Anlage
® PV-Anlage mit ZEV/VZEV und LEG
PV-Anlage mit Batteriespeicher
® PV-Anlage mit Batteriespeicher, Warmepumpe

© 30.03.2026 | engitec.ch



Einfamilienhaus

50000

40000

30000

20000

10000

CHF

-10000

-20000

-30000

54

Investition: Amortisation: Reingewinn
nach 30 Jahren:

CHF 29 800 = - 12 Jahre .+ - CHF 44200

CHF 26300 - 14 Jahre - CHF 31600

T
1
20 25 30 Jahre

PV-Anlage
PV-Anlage mit ZEV/VZEV und LEG

PV-Anlage mit Batteriespeicher

® PV-Anlage mit Batteriespeicher, Warmepumpe

® PV-Anlage mit Batteriespeicher, Warmepumpe, Elektroauto, LEG

PV-Anlage: 10kWp | Batteriespeicher: T0kWh

© 30.03.2026 | engitec.ch



Einfamilienhaus PV-Anlage: 10kWp | Batteriespeicher: 10 kWh

Investition: Amortisation: Reingewinn
50000 nach 30 Jahren:

CHF 29 800 = - 12 Jahre .+ - CHF 44200

40000

30000

20000

10000

CHF

T = T1" T ] 1 rrrro]

15 20 25 30 Jahre

-10000

-20000

PV-Anlage
PV-Anlage mit ZEV/VZEV und LEG
PV-Anlage mit Batteriespeicher

-30000

PV-Anlage mit Batteriespeicher, Warmepumpe
® PV-Anlage mit Batteriespeicher, Warmepumpe, Elektroauto, LEG

55 © 30.03.2026 | engitec.ch



Fazit

56 © 30.03.2026 | engitec.ch



Renditeobjekt ﬁ

— Ja, eine PV-Anlage rechnet sich
in den meisten Fallen

— Bereit fur zukunftige Innovationen

— Steigert den Wert der Liegenschaft

© 30.03.2026 | engitec.ch
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Zu beachten

— Beste Kapazitat finden
— Eigenverbrauch optimieren

— Zukunftsplane berucksichtigen

> Kalkulation mit Profis

58 © 30.03.2026 | engitec.ch
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ra engitec

engitec AG | Klosterstrasse 34 | 8406 Winterthur .
info@engitec.ch | 0525443030 engltec.ch
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Podiumsdiskussion / Fragerunde

Matthias Baumberger
HEV Prasident

Marcel Truninger
Geschaftsleitung ELCO Winterthur

Severin Bauerle
Geschaftsfuhrer engitec Winterthur

Ralph Bauert
HEV Geschaftsfuhrer

A
H E V Region Winterthur
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Schlusswort

Matthias Baumberger
Prasident HEV Region Winterthur

AN PN
H E V Region Winterthur
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Unterstutzung bei Hauseigentum und Stockwerkeigentum

Beratungen

= Kostenlose telefonische Rechtsauskunft

= Personliche Rechts- und Erbrechtsberatung
»  Stockwerkeigentum und Bauberatung

Kaufen und Verkaufen

= Bewertung von Liegenschaften

= Verkauf von EFH, STWE, MFH und Bauland
= Prufung von Kaufobjekten und Vertragen

Vermieten

= Mietrechtsberatung

= Vermietung und Wohnungsabnahme

= Unterstltzung bei Schlichtungsverhandlungen

Sabrina Riizuto

Leiterin Beratungen
Mitglied Geschéftsleitung

s W

Tiziano Canonica

Leiter Verkauf / Bewertung
Mitglied Geschaftsleitung

A
H E V Region Winterthur
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Wahlen und Abstimmungen

1

1

0. Mai 2026: Stadt Winterthur
2. Wahlgang Stadtprasidium

HEV empfiehlt Stefan Fritschi als neuen Stadtprasidenten

4. Juni 2026: Kanton Zurich

Gewahlt Stimmen
Stefan Fritschi (bisher)
. FOP I 22'322

Kaspar Bopp (bisher)
SP == 21'943

Nicolas Galladé (bisher)
. SP === 21117

Martina Blum (bisher)

. Grine [N 20'734
Christa Meier (bisher)
SP | — | 16'944
Andreas Geering
Die

: | ] 16'392

Mitte

Romana Heuberger

FDP | — i 16'278

JA zu preisgiinstigem

= JA zur Wohneigentums-Initiative (nitiative vom HEV Kanton Zirich) Wohnraum
= NEIN zur Wohnungsinitiative A\ > 4 > JAzur
= NEIN zur Wohnschutz-Initiative O At Vohneigentums-
S Initiative @
\"\\\\ | 5 o ‘i 14. Juni 2026
N
AN
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Weiteres Programm

= Apéro
Wird im Foyer serviert

= Beratung und Informationen
Experten von HEV, ELCO und engitec stehen beim Apéro zur Verfugung

= HEV Studie Wohneigentum Region Winterthur 2026
Exemplare liegen im Foyer auf

= Nachste Veranstaltungen
12. Mai 2026: Generalversammlung
24. November 2026: Herbstveranstaltung

Wir danken fur lhr Kommen und wunschen eine gute Heimreise
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