Mehrgenerationenhaus mit 2 Wohneinheiten

«VIEL POTENZIAL IM LINDQUARTIER»
RYCHENBERGSTRASSE 104, 8400 WINTERTHUR
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«VIEL POTENZIAL IM LINDQUARTIER»

Herzlich willkommen an der

Rychenbergstr. 104 in Winterthur Eckdaten
Winterthur zahlt mehr als 122'000 Einwohner und Objekt Mehrgenerationenhaus
ist die sechstgrosste Stadt der Schweiz. Sie ist einge- mit 2 Wohneinheiten

bettet in eine griine Kulisse von sieben Higeln und 1x 4.5 Zimmer-Whg & 93.12 m? im EG

den Naherholungsgebieten Tosstal und Zurcher 1x 4.5 Zimmer-Whg 3 84.21 m? im OG

Weinland. Winterthur war friher eine bedeutende

Industriestadt und ist heute eine Dienstleistungs- Adresse Rychenbergstrasse 104
und besonders eine Bildungsstadt. Die Zircher 8400 Winterthur
Hochschule fur Angewandte Wissenschaften ist die
grosste Mehrsparten-Fachhochschule der Schweiz. Baujahr 1922
Funf der acht Departemente sind in Winterthur.
Uber 9'600 Studierende besuchen die School of
Management and Law, School of Engineering, die Kataster-Nr. STS608
drei Departemente Architektur-Gestaltung-Bauwe-

sen, Linguistik und Gesundheit. Zone W3/2.6

Parkierung 1 Aussenparkplatz
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Der internationale Flughafen Zirich liegt nur 15 Ki- Kubatur 285

lometer stdwestlich und kann mit der S29 in 30 Mi- Grundstiick 480 my?
nuten erreicht werden.

Wohnflache 190.98 m? Hauptnutzflache

Die grosse Eulachebene, in der die Stadt liegt, 72.10 m? Nebennutzflache
wird von mehreren bewaldeten Higeln umgeben 368.35 m* Aussennutzflache
(Eschenberg, Bruhlberg, Wolfensberg, Lindberg).
Umgebung Bushaltestelle 20m

Kantonsschule 100 m
Am sudlichen Rand des Lindbergwaldes liegt der Kantonsspital 1.0 km
von allen hoch geschatzte Goldenberg, ein Aus- Primarschule 1.4 km
sichtspunkt mit Blick Uber die Stadt, an dessen Hang Kindergarten 1.6 km
Weinbau betrieben wird. Sekundarschule 1.6 km

Migros Supermarkt 1.6 km
Hauptbahnhof 1.7 km

. o |
Uberzeugen Sie sich selbst! Autobahnzufahrt 2.7 km

Yannick Paravano
Immobilienberater Verkauf

stv. Leiter Verkauf
HEV Region Winterthur

FUr eine personliche
Beratung stehe ich lhnen
gerne zur Verflgung.

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

Ich freue mich auf Sie.
052 209 01 65

yannick.paravano@hev-win.ch




Beschreibung

Die Liegenschaft mit Potenzial befindet sich im Stadtquartier Lind in der Nahe des Hauptbahnhof
Winterthur. Die Umgebung ist von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt. Die naturnahe Lage bietet
lhnen viele Méglichkeiten fir ausgedehnte Spaziergange und Velotouren. Die Vitaparcours auf dem
Lindberg sind zudem eine ideale M&glichkeit, sich fit zu halten. Trotzdem profitieren Sie von der stad-
tischen Infrastruktur mit guten VerkehrsanschlUssen, zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten sowie vielen
Vereinsangeboten.

An dieser Lage sind Sie optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie an den Individualverkehr an-
gebunden. Die nahe Autobahnzufahrt «Winterthur, Ohringen», welche Sie mit Zrich, St. Gallen und
dem Flughafen Kloten verbindet, erreichen Sie in ca. 5 Fahrminuten. Die Bushaltestelle «Winterthur,
Musikschule» befindet sich 20 m entfernt und verbindet Sie mit dem Bahnhof Winterthur, welcher
Uber ausgezeichnete S-Bahn-AnschlUsse verfligt. Der Bahnhof Winterthur kann alternativ auch zu
Fuss oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreicht werden. Einkaufsmdglichkeiten (Coop, Mig-
ros, Manor, Einkaufszentrum Rosenberg) und eine Vielzahl an Restaurants und Cafés befinden sich in
der naheren Umgebung, wahrend eine Vielzahl an Kindergarten, Primar- sowie Sekundarschulen gut
zu Fuss oder mit dem Fahrrad erreich werden kénnen.

Highlights

zentrale Lage

ideale OV-Anbindungen
umliegende Schulen in Gehdistanz

eignet sich ideal als Mehrgenerationenhaus
2 Wohneinheiten
grossztgiger Umschwung

1 Aussenparkplatz

Aufbau
Das Mehrgenerationenhaus verfugt tber 190.98 m? Hauptnutzflache, 2 Wohneinheiten, insgesamt
10 Zimmer sowie 2 Nasszellen.

Durch das eiserne Gartentor und Uber den gepflasterten Weg gelangen Sie von der Strasse zum Haupt-
eingang. Hinter der Eingangstur er6éffnet sich das Treppenhaus. Von hier bis ins erhéhte Erdgeschoss
ist dieses mit einem Treppenlift ausgestattet. Dort befindet sich die erste Wohneinheit. Hinter der Ein-
gangstir erdffnet sich der Vorplatz mit praktischen Einbauschranken und gentigend Stauraum fur lhre
Alltagskleidung. Direkt zu Ihrer Linken befindet sich das erste Zimmer mit 12.25 m?.
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Entlang des Vorplatzes liegen zwei weitere Zimmer mit jeweils 15.87 und 13.40 m% Beide Raume
sind stdwestlich ausgerichtet und somit optimal besonnt. Das gréssere Zimmer ist zudem mit einem
praktischen Einbauschrank ausgestattet. Auf der rechten Seite des Vorplatzes befindet sich das Ba-
dezimmer mit Duschbadewanne, Lavabo, Spiegelschrank und WC. Es folgt die Kiuche, welche ein
Spulbecken sowie Schanke mit viel Stauraum umfasst. Der grossziigige Raum bietet zudem gentigend
Platz fur eine gemitliche Sitzgelegenheit. Angrenzend erstreckt sich das 16.90 m? grosse Wohnzim-
mer, welchem durch den Kachelofen und die Holztafelung ein ganz eigener Charme verliehen wird.
Abgerundet wird die Wohneinheit durch ein Abstellraum mit 6.51 m? mit viel Tageslicht

Im Obergeschoss liegt die zweite Wohneinheit. Rechterhand des Eingangs befindet sich zunachst
das Bad, welches Duschbadewanne, Lavabo, Spiegelschrank sowie WC umfasst. Danach schliesst die
Kiche mit Spulbecken, Kochherd, Backofen, Boiler und Stauraum far lhre Kuchenutensilien an. Auf
die Kuiche folgen zwei Zimmer mit jeweils 15.20 und 19.20 m Beide Raume verfligen Uber einen
praktischen Einbauschrank und das kleinere Zimmer hat einen direkten Zugang zum Balkon mit Blick
in die umliegenden Garten. Die Beschattung ist durch eine Knickarmmarkise sichergestellt. Erganzt
wird das Raumangebot durch zwei weitere Zimmer auf der suddstlichen Seite der Liegenschaft. Die
beiden Rdume mit jeweils 12.25 und 15.87 m? profitieren neben den Einbauschrénken von vielféltigen
Nutzungsmaoglichkeiten und viel Tageslicht.

Im Dachgeschoss steht Ihnen eine grosszugige Estrichflache zur Verfigung.

Auf der linken Seite vom Treppenabgang ins Untergeschoss befinden sich ein Kellerabteil mit Elek-
trotableau und der Heizungsraum samt Fernwdrmeanschluss. Entlang des Vorplatzes gelangen Sie
zunachst in die grossziigige Waschkiche, welche eine Waschmaschine, ein Waschbecken und einen
historischen Waschkiichenofen umfasst. Danach folgt die 16.50 m? grosse Werkstatt — optimal fir
kreative Projekte. Von hier gelangen Sie zudem direkt auf den befestigten Aussensitzplatz sowie den
Garten. Am Ende des Vorplatzes eréffnet sich ein weiteres ausgebautes Zimmer mit 13.65 m% Der
Raum mit Lavabo besticht durch sidwestlich ausgerichtete Fenster und eine Besonnung bis in die
spaten Abendstunden. Abgerundet wird das Untergeschoss durch zwei weitere Kellerabteile mit zu-
satzlicher Stauflache.

Der sehr grosse eingezaunte Umschwung mit altem Baumbestand und befestigter Sitzflache eignet
sich ideal fir Gartenliebhaber, Familien mit Kindern oder Tierfreunde. Vervollstandigt wird das Ange-
bot durch einen Aussenparkplatz.
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1. Bushaltestelle «Musikschule» Linie 10 20m
Hauptbahnhof Winterthur, Post Filiale, Restaurant National 1.7 km
Autobahnzufahrt «Ohringen» 2.7 km

2
3
4.  Kantonsspital Winterthur, Apotheke, Parkhaus 1.0 km
5.  Kindergarten, Sekundarschule Rychenberg 1.6 km
6. Primarschule Rychenberg 1.4 km
7

Langgymnasium «Kantonsschule Rychenbergy, 100 m
Gymnasium «Im Lee», Musikschule und Konservatorium

8.  Migros Supermarkt, Einkaufsstrasse Altstadt 1.6 km
9. Coop Supermarkt 1.7 km
10. Einkaufszentrum Neuwiesen, Neuwiesen Apotheke Drogerie 2.2 km

11. Einkaufszentrum Rosenberg, Tankstelle mit Migrolino Shop 2.4 km
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Impressionen
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Wohneinheit im Erdgeschoss
Vorplatz
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Badezimmer
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Zimmer 3
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Wohneinheit im Obergeschoss

Vorplatz










Zimmer 5







Zimmer 7
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Untergeschoss
Vorplatz
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Heizung
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Kohlen 1




Waschkiiche




Dunkelkammer

Werkstatt




Zimmer 8




Aussenbereich

gedeckter Aussensitzplatz
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Umgebung







Grundrisse

ERDGESCHOSS Hauptnutzfldche 93.12 m?

MEHRGENERATIONENHAUS Aussennutzflache 366.00 m?

RYCHENBERGSTR. 104

Wohnzimmer
16,90 m?

Vorplatz
7,95 m?

Y Abstellraum .
551 mz Zlmmer1
"T' ’ 13,40 m?

Exposéplan, nicht maBstéblich
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OBERGESCHOSS Hauptnutzfldche 84.21 m?

MEHRGENERATIONENHAUS Aussennutzflache 2.35 m?

RYCHENBERGSTR. 104

7 Zimmer7
12,25 m?
) Vorplatz
Zimmer 4 7,95 m?
15,20 m? . N
Zimmer 6
15,87 m?
Zimmer 5
19,20 m?
RIS | |
| | | | | | | | Exposéplan, nicht maBstablich
Fa
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UNTERGESCHOSS

MEHRGENERATIONENHAUS
RYCHENBERGSTR. 104

Keller 1
10,35 m?

||

Waschkiiche
17,10 m?

Gedeckter
Hauseingang

25

Hauptnutzflache 13.65 m?
Nebennutzfldche 72.10 m?

o/

Kohlen 2
5,35 m?

— =

Kohlen 1
3,35 m?

Heizung
6,75m

A
Vorplatz - " Dunkelkammer
7,75 m? 4,95m?
mm
\ JJ
Werkstatt
16,50 m?
Zimmer 8
13,65 m?

1

Exposéplan, nicht maBstéblich

N
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Katasterplan
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Grundbuch und GVZ
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Grundbuchamt Winterthur-Altstadt
Geschaftsfall-Nr. A26-001648 | Seite 1 von 2

Grundstiick 1

Grundstiicksbeschreibung

Grundbuch Winterthur-Stadt
Blatt 2335

EGRID CH807908772085
Grundstlcksart Liegenschaft

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster: ST8608

Flurname/Strasse: Rychenbergstrasse

Plan: 69

Gesamtflache: 480 m?

Gebaude: Gebaude Wohnen, GVZ-Nummer 230ST03331 114 m?
Rychenbergstrasse 104, 8400 Winterthur

Bodenbedeckung: befestigte Fldche 17 m?
Gartenanlage 349 m?
Gebéaude 114 m?

Eigentum

Anmerkungen

Keine Eintragungen

Vormerkungen

Keine Eintragungen

Dienstbarkeit
Grunddienstbarkeit:

Last: Fortbestands- und Mitbeniitzungsrecht an der Heizungsanlage; nebenséchliche

Leistungspflicht
zugunsten

Grundbuch Blatt 2336, Kataster ST8609, EGRID CH953020770897, Grundbuch Winterthur-Stadt

29.04.2022, Beleg 2022/223, EREID CH2211-0000-0039-77157

Illl'




Grundbuchamt Winterthur-Altstadt
Geschaftsfall-Nr. A26-001648 | Seite 2 von 2

Grundlasten

Keine Eintragungen

Grundpfandrecht

Auszug aus dem Grundbuch

Grundstiick Grundbuch Blatt EGRID
1 Winterthur-Stadt 2335 CHB807908772085
Hinweise

1. Angaben der amtlichen Vermessung haben keine Grundbuchwirkung.

2. Alle Angaben beziiglich des Pfandgliubigers, ausgenommen bei Register-Schuldbriefen,
haben keine Grundbuchwirkung.

3. Wohnadresse/Domiziladresse sind ohne Gewahr.
Der Auszug (inklusive der Titelseite; ohne allfallige Beilagen) umfasst drei Seiten.

Winterthur, 25.08.2026, 13:27 Uhr, Datenstand per 25.08.2026, 13:27 Uhr

Fir richtigen Auszug

Grun buch Winterthur-Altst
i G“a'l‘l'lt W U
. ‘0 {a
b ey
Sina ch \ ] = -
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" @
-] ?Q:"
boyyen ™
Notariate e
Geschaftsfall-Nr. A26-001648 / } Kanton Ziirich =
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GEBAUDEVERSICHERUNG

KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8050 Ziirich

T 044308 211

versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Versicherungspolice

Eigentliimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

Winterthur-
Stadt

GVZ-Nr.

230-ST03331

Gebaudeadresse
Zweckbestimmung

Rychenbergstrasse 104
8400 Winterthur

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1922
Schatzung vom 28.03.2025
Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr. 259'149
Gemeinde/Quartier ~ Winterthur-Stadt
Grundstiick-Nr. 230.ST8608

26. August 2026

1'080'000
Volumen Basiswert Versicherungs-
m? CHF summe CHF
943 90'756 1'080'000
171



Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion

Dach

Heizung

Fenster

Sonnenschutz

Sanitdranlagen

Parkierung

Merkmale

Schutzstatus

Altlasten

Verflgbarkeit

Verkaufsrichtpreis

Anmerkung

Massivbauweise

Walmdach mit Ziegeleindeckung

Fernwdrme
Warmeverteilung Uber Radiatoren

Holzfenster
Isolierverglasung

Fensterladen
Knickarm-Markise bei Aussensitzplatz und Balkon

Rollladen

Erdgeschoss: Duschbadewanne, Lavabo, WC
Obergeschoss: Duschbadewanne, Lavabo, WC

1 Aussenparkplatz

Kachelofen im Obergeschoss
Treppenlift

Inventarobjekt kommunal

Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte

Sofort

CHF 1'590'000.—

Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewadhr. Sie bilden nicht

Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.



Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Uber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
fur alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Handen.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 1'590'000.—
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zu Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«VIEL POTENZIAL IM LINDQUARTIER»
RYCHENBERGSTRASSE 104, 8400 WINTERTHUR
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